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LoGIs DES GRANDS CHAPEAUX

40 rue Saint-Laurent . MANCHE
14400 BAYEUX BAYEUX

Cadastre : AM 60
PLU : zonage UGd

Localisation : a 16 mn de la gare
a 8mn de la cathédrale
Proximité secteur sauvegardé

PROPRIETAIRE

#4 Ville de BAYEUX

{&@ 19 rue Laitiére — 14400 BAYEUX
%3 0231516069

(] 0674884070
coulon.e@bayeux-intercom.fr

DESCRIPTIF

Batisse de caractere du XVIIIeme siécle située en centre-ville comprenant 3 niveaux (Rdc, 1¢" étage, greniers
aménageables) accueillant une activité d’hébergement touristique. Capacité d’accueil de 60 personnes.
Surface cadastrale totale : 2.781 m2

Surface utile : 1 042m?2 (hors grenier aménageable)

CONDITIONS DE VENTE

Ensemble immobilier libre de toute occupation a compter du 1°" janvier 2026.

Vente par adjudication le vendredi 17 octobre 2025
Visite du site le 10 et 11 septembre 2025
A Bayeux (14400), 45 rue de Bretagne,
Au siége de l'office notarial,
Maitre Vincent POTTIER.
Mise a prix : 1 000 000€
= Cabhier des charges incluant le diagnostic complet a retirer aupres du notaire

Conditions d’exercice d’activité pour une durée de 10 ans :

Comme expressément stipulé au cahier des charges, le bien vendu devra étre exclusivement affecté a
une activité d’hébergement collectif touristique tel que défini par 'INSEE (Institut National de la
Statistique et des études Economiques), a savoir « Installation qui, régulierement ou occasionnellement,
pourvoit a I'hébergement de touristes comme les campings, hébergements en meublés de courte durée,
résidences de tourisme, centres de villégiatures, centres de vacances pour enfants et adolescents,
auberges de jeunesse et refuges, etc. » a I’exclusion des hotels.

L’adjudicataire devra fournir, chaque année pendant 10 ans, un rapport d’activité concernant I'utilisation
du bien acquis.

Calendrier :
Vente par adjudication le : 17/10/2025
Quittancement du prix le : 17/11/2025
Prise en jouissance : a partir du 15/01/2026




Annexe 1 : complément d’information batiment

DESCRIPTION DE L’'IMMEUBLE MIS EN VENTE

LoGis DES GRANDS CHAPEAUX

HISTORIQUE

Cette batisse de caractere du XVllleme siécle était a I'origine une école chrétienne gratuite pour
l'instruction des pauvres, fondé en 1787 par Monseigneur de Cheylus. L’'activité de cet établissement est
suspendue a la Révolution.

En 1814, la maison dite des Grands Chapeaux (nom courant donné aux établissements tenus par les
Fréres des écoles chrétiennes car ils portaient des chapeaux trés amples) devient une filature de coton.

En 1852, les batiments et terrains sont acquis par la Ville de Bayeux afin d’y établir de nouveau une
école chrétienne puis laique suite a la loi de séparation de I'église et de I'Etat en 1905. L’établissement scolaire
est maintenu jusqu’aux années 1980. Parallelement a l'activité scolaire, une partie de I'établissement est
transformée en centre d'hébergement pour les groupes en 1979 jusqu’en 2002.

En 2005, le centre de séjour touristique ouvre ses portes.

AU REZ DE CHAUSSEE

Entrée, sanitaires composés de douze (12) cabines de douches et trois (3) W.C, un logement composé d'un
séjour et une salle d'eau avec W.C, un espace de détente, une salle d'étude, deux (2) salles de restauration,
un bureau, une cuisine professionnelle et une arriére-cuisine.

A L'ETAGE

2 chambres avec salles d'eau, 16 chambres, 1 infirmerie, 1 chambre gardien et des sanitaires.
COMBLES

Grenier aménageable sur le tout.

AUTRES

Divers batiments a usage de chaufferie, garage, préau, sanitaires et remise.
Portail a digicode.

TERRAINS

Parcelle cadastrale : AM n°60 pour une superficie totale de 2 781m2.
Jardins a l'avant et deux (2) cours a l'arriére, 'ensemble clos de murs.
Emprise du batiment : environ 932 m2

Emprise fonciére non bétie : environ 1.849 m2

Adresse : 40 rue Saint-Laurent a Bayeux (14400),

SPECIFICITES TECHNIQUES

- Type de chauffage : gaz — chaudiére remplacée en 2022

- Diagnostics réalisés en 2025 : DPE (vierge) / Amiante / Plomb / ERP / Etat parasitaire / Electricité /
Gaz, etc... (cf tableau des diagnostics)

- Commission de sécurité : 23/02/2023 avis favorable

- Zonage PLUI : UGd - a consulter via https://www.bayeux-intercom.fr/infos/consulter-le-plui/

- Ravalement de facades a prévoir
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Annexe 2 : description surfaces du batiment

Tableau récapitulatif des surfaces

Entrée n°1 2 5,25 Local de stockage 17 23
Entrée n°2 3 2,70 Couloir 18 2,50
Laverie 4 12,15 Salle d'eau 19 2
Sanitaire et douches 5 16,65 Cuisine 20 38
Salle a manger 6 79,10 Accueil principal 21 19,15
Cuisine 7 7,05 Couloir 22 6
Espace détente 8 10,15 Cage d'escalier 23 11
Chambre 9 21,25 Entrée principale n°42 24 25,90
Salle d'eau 10 4,10 Sanitaires et douches 25 28,10
Sanitaire 11 1,10 Couloir 26 4,80
cage escalier 12 4,90 Salle de pique-nique 27 55,20
Couloir 13 4,05 Etude 28 48,45
Entrée n°40 14 13,80 Débarras 29 4
Local pour le personnels de ménages 15 13,55 Détente 30 54,10

Logement du gardien 32 19,40 Chambre 11 52 13,00
Couloir gardien 33 3,70 Chambre 10 53 15,50
Salle d'eau gardien 34 4,20 Chambre 9 54 15,50
Infirmerie 35 12 Cage d'escalier 55 5,75
Cage d'escalier 36 4,55 Couloir 56 12,60
Couloir 37 20,30 chambre 1 57 14,00
Chambre 19 38 24,50 chambre 2 58 14,00
Chambre 18 accompagnateur 39 7,70 chambre 3 59 14,00
Chambre 17 accompagnateur 40 14,30 Couloir 60 10,15
Salle d'eau accompagnateur 41 6,40 Sanitaires 61 28,50
Couloir 42 33,95 Couloir 62 12,75
Chambre 12 43 14,15 Chambre 4 63 15,30
Chambre 13 44 14,15 Chambre 5 64 14,85
Chambre 14 45 14,15 Chambre 6 65 15,80
Chambre 15 46 14,15 Chambre 7 66 17,80
Chambre 16 47 14,15 Chambre 8 67 27,80
Couloir 48 3,90 Local lingerie 68 4,70
Sanitaires 49 9,30 Cage d'escalier 69 2,70
Cage d'escalier 50 2,10 Couloir 70 5,20
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Dépendance entrée n°42 1 15,39 Dépendance entrée n°40 31 26,91
Préau 71 160 Garage 73 17
Chaufferie 72 23 Stockage

Ancien sanitaire 75 13,50

Annexe 3 : Tableau des diagnostics et rapports

ERP

DPE (vierge)/Amiante/Plomb/ERP 23/05/2025 MESNIL SYSTEME
Etat parasitaire 20/06/2025 | AGENCE TELEFUNKO
Contrdle d’ensembles de protection contre les retours d’eau 19/02/2025 BUREAU VERITAS
Sécurité incendie 29/11/2024 BUREAU VERITAS
Rapport de vérifications de I'état d'entretien et de bon fonctionnement

des installations 21/01/2025 BUREAU VERITAS
Appareils de cuisson ou de remise en température

Rappprt dit "quadriennal" de vérification périodique des installations 20/01/2025 BUREAU VERITAS
électriques

Rapp_ort de verlfl_canon réglementaire en explpltatlon électricité 20/01/2025 BUREAU VERITAS
Relatif aux Etablissements Recevant du Public

Rapport de vérifications de I'état d'entretien et de bon fonctionnement

des installations 20/01/2025 BUREAU VERITAS
Chauffage / Ventilation

Rapport de vérifications de I'état d'entretien et de bon fonctionnement

des installations 20/01/2025 BUREAU VERITAS
Gaz combustibles

Rapport de diagnostic d’accessibilité aux personnes handicapées d’'un 02/09/2016 QCS SERVICES
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Annexe 4 : plan de localisation
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Annexe 5 : extrait PLUI
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Annexe 6 : plan cadastral
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Annexe 7 : plan du batiment
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Annexe 8
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CONTACTS :

Ville de Bayeux

19 rue Laitiere — 14400 BAYEUX
02 31 51 60 69

06 74 88 40 70
coulon.e@bayeux-intercom.fr

Office Notarial SCP BLOCHE, DARRAS,
POTTIER — Notaires Associés

45 Rue de la Bretagne — 14406 BAYEUX
02.31.51.60.00

officeraux@notaires.fr
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